LOKALPLAN 246

ERHVERVSOMRADE, HAVERSLEV

Industriparken

Kendelse:

Natur- og Miljgklagenaevnet har
den 14. december 2011 truffet
afggrelse efter planlovens § 58
stk.1, nr.4.

Natur- og Miljgklagensevnet har
givet klageren medhold, hvilket
betyder en delvis ophaevelse af
81 og §10.

Konsekvenserne af denne op-
hzevelse er rettet i lokalplanen
med gernemstregetskrift, sdle-
des at rettelsen fremstar tyde-
ligt.
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Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger detaljerede bestemmelser om, hvordan et om-
rade ma anvendes, herunder omradets udformning, placering og anven-
delse af bygninger, veje, grgnne arealer m.v.

Lovgrundlaget for en lokalplan er Bekendtggrelse af “Lov om planlaeg-
ning” (Lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. sept. 2009). Ifglge denne lov
har Byradet pligt til at udarbejde en lokalplan inden en stgrre udstykning
pabegyndes eller inden stgrre bygge- eller anlaegsarbejder - herunder
stgrre nedrivninger - seettes i gang.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre en stgrre sammenhang i
planlaagningen samt at sikre borgernes kendskab til og deltagelse i plan-
laegningen.

Kommunen skal fremlaegge alle lokalplaner i mindst 8 uger, saledes der
er mulighed for at fremkomme med kommentarer og sndringsforslag
inden planen vedtages af Byradet.

For lokalplaner galder endvidere, at de skal udarbejdes indenfor ram-
merne af kommunens overordnede planlaegning, dvs. kommuneplanen.
Er en lokalplan ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, skal
kommuneplanen andres, f.eks. ved udarbejdelse af et kommuneplan-
tillaeg til denne.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseaetning af, at det ikke sendrer
principperne, dvs. den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt
med lokalplanen. Der kan sdledes ikke dispenseres fra lokalplanens for-
malsparagraf, ligesom principperne ogsa som oftest vil vaere udtrykt i
anvendelsesbestemmelse.

Retslige forhold vedrgrende lokalplanen kan, jfr. Planlovens § 58, pakla-
ges til Naturklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kgbenhavn NV eller
pa e-mail til nkn@nkn.dk. Skgnnede forhold kan ikke paklages. Klagen
skal vaere modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger efter modtagel-
sen af afggrelsen/inden 4 uger fra datoen for denne lokalplans offentlig-
ggrelse.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at
der indbetales et gebyr p& 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen af en
klage sende en opkraevning pa gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pa-
begynde behandlingen af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning
om gebyrordningen kan findes pd Naturklagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold.

Neervaerende lokalplan er udarbejdet af
REBILD KOMMUNE
TEKNIK- og MILJ@
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1. Redeggrelse

Indledning

Mellem Haverslev og Motorvejen ligger et erhvervsomrade, der indenfor
de seneste ar er vokset sig stgrre og stgrre og som sa smat er ved at
andre karakter. Oprindeligt var omradet udlagt til industri, hdndvaerks-
virksomheder og servicefunktioner i forhold til motorvejen, men i dag
fylder servicefunktioner mere end industri.

I 8r 2007 var der 3 grundkgbere, der gnskede at etablere forskellige
variationer af bilhandel, hvilket ikke var i overensstemmelse med de
davaerende lokalplaner og derfor udarbejdedes lokalplan nr. 208 for at
udvide detailhandelsbestemmelserne i omradet.

Efterfglgende er kommuneplanens detailhandelsbestemmelser udvidet
indenfor rammeomrade C241 (omradet narmest rundkgrslen), hvor
kommuneplanrammen nu abner mulighed for butikker pa op til 3000m?2
for seerligt pladskreevende varegrupper. De ggede muligheder skal frem-
ga af en lokalplan for kunne realiseres. Derfor udarbejdes naerveerende
lokalplan for den del der a&ndres.

Herudover har en privat aktgr gnsket at etablere fastfood-restauranter
og et stgrre bilhus pa adressen Industriparken 6. Ved Haverslev findes
der ikke tilsvarende grunde i naerhed af rundkgrslen med en sa god syn-
lighed fra motorvejen - pa trods af afstandskrav og skilteregulativ. Pa
denne ejendom er der imidlertid tinglyst en tilstandsservitut, der forby-
der etableringen af konkurrerende virksomhed i forhold til McDonald,
som ligger pa naboejendommen.

Rebild Byradet har med vedtagelsen af nserveaerende lokalplanforslag
besluttet, at der i lokalplanomradet skal vaere mulighed for at etablere
detailhandelsbutikker til stgrre pladskraevende varegrupper og yderligere
fastfoodrestauranter, idet flere butikker og restauranter udover Grill-
baren, McDonald og Shell-servicestationen, vil styrke det aktuelle omra-
de til glaede og gavn for hele Haverslev-omradet.

En sadant betydelig synergi og styrkelse af omradet skgnner Rebild
Kommune er tilstraekkelig planlaegningsmaessig begrundelse for at udar-
bejde naervaerende lokalplan.

P& ejendommen Industriparken 6 er der tinglyst 2 servitutter, der er
uforenelige med naerveaerende lokalplans formal, hvorfor Rebild Kommu-
ne gnsker de servitutmaessige forhold bragt til ophgr. Grundet uforene-
lighed bortfalder servitutten helt eller delvist jf. planlovens § 15 stk. 2
nr. 16.

Derved bliver Haverslev by og erhvervsomradet som helhed mere at-
traktivt jf. Kommuneplanen hezefte 5, Haverslev, side 8 gverst: "Det er
malet, at udbygningen med mere erhverv i Haverslev, vil medfgre stgrre
efterspgrgsel efter boliger og byggegrunde i byen, og dermed have posi-
tiv afsmittende effekt pa byens samlede udvikling.”
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet bestar i dag af et naesten helt udbygget erhvervsom-
rade, hvor der i tidens Igb er givet tilladelse til en McDonald’s, en Shell
servicestation, et motel/selskabslokaler/gave-butik, en stor antenne-
mast og bilsalg med bilvask. Desuden er der to boliger fra fgr erhvervs-
omradet blev udlagt.

Omradet fremstar i dag en smule rodet og uoverskueligt. Med naervee-
rende lokalplan gnskes en harmonisering af retningslinjerne i omradet
og at fa ryddet op i og reducere skiltningen.

Lokalplanomraddets fremtidige forhold

Haverslev, som ligger meget centralt i Himmerland, er en af de byer,
som Rebild Kommune forventer har et potentiale for byudvikling. Ha-
verslev ligger meget taet pa en afkgrsel fra Motorvejen - bade bolig- og
erhvervsomraderne i Haverslev er i vaekst. Det er hensigten at abne
omradet op for lettere erhverv, detailhandel med butikker med seerligt
pladskraevende varegrupper og fastfoodrestauranter.

Nyere undersggelser viser, at en stor del af de seneste ars nybyggeri i
Danmark i hgj grad laegges ved de danske motorveje bade for at gge
virksomhedernes synlighed og tilgaengelighed, men ogsa for privatper-
soner, som kgrer langt i forbindelse med sit job, kan have glaede af at
bo i byer taet pa motorvejen.

Det er kommunernes pligt at sikre, at byggeriet sker i forbindelse med
allerede eksisterende byomrader, at byggeriet sker efter en samlet plan-
legning, hvor man ikke blot saelger facadegrunde samt at virksomhe-
dernes aktiviteter og udseende reguleres.

Rebild Kommune har overtaget kompetencen for reguleringen af detail-
handel ved indarbejdelsen af de geeldende detailhandels regler i kom-
muneplanens haefte 13 for Detailhandel. Naervaerende lokalplan undlader
at abne op for detailhandel med dagligvarer og udvalgsvarer. Der abnes
op dog op for butikker med saerligt pladskraevende varegrupper. Hidtidig
lovlig anvendelse kan fortsaette uaendret.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet er beliggende mellem Haverslev by mod vest, med
Motorvejen mod @st og abent land mod syd. Mod nord ligger et er-
hvervsomrade med “tungere” erhverv end naervaerende lokalplanomra-
de. Mod vest er der god vejforbindelse til Aars som fortssetter mod nord
til Hanherred og Thy.

Lokalplanomradet ligger hgit i terreenet og antennemasten i omradet
kan - iseer fra syd - ses langt vk fra.

Umiddelbart gst for motorvejen ligger kulturmiljget Ladelund og Ngrlund
Slot. Laengere mod gst kommer Ngrlund og Rold Skove, som lukker sig
omkring vejen.
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Lokalplanens forhold til anden planlaagning m.m.

Kommuneplanen

I oktober 2009 har Rebild Kommune revideret kommuneplanen med en
fuld revision inkl. detailhandelsbestemmelserne i heefte 13. Naervaerende
lokalplan ligger i centeromrade C241, hvor der kan etableres butikker til
savel dagligvarer, udvalgsvarer og stgrre pladskraevende varegrupper.
Se kort over kommuneplanens rammeomrader.

Szerligt pladskraevende varegrupper er varegrupper som i sig selv er
store, sa som f.eks. biler, lystbade, campingvogne, planter og have-
brugsvarer, tgmmer, byggemateriale, grus, sten- og betonvarer samt
mgbler. Jf. planloven.

///’

i [ o

Kort over kommuneplanrammerne i centeromradet.

Kommuneplan 2009 (haefte 5, Haverslev) fastlaegger fglgende rammer
for lokalplanlaegningen indenfor rammeomrade C.241:

Omradebetegnelse C241
Anvendelse Centeromrade.
Beskrivelse Butikker, liberale erhverv samt mindre ikke generen-

de virksomheder i tilknytning til butikker, heldrsbe-
boelse samt offentlige formal.
Max. bebyggelsesprocent 50%

Max. hgjde 8,5m bortset fra enkelte bygningsdele, hvis szerlige
forhold taler for dette

Zonestatus Byzone

Udendgrs opholdsarealer 10%

Detailhandel Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 3500 m2 og

for udvalgsvarer hgjst 2000 m2. For saerligt plads-
kraevende: 3000m2
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Seerlige forhold Der skal etableres slgrende beplantningsbeelte mel-
lem C241 og Roldvej.

Lokalplaner

Denne lokalplan erstatter delvist lokalplan nr. 208.

Skiltning i omradet skal, som hidtil, overholde reglerne fastsat i “Ret-
ningslinjer for skiltning og reklamering i industriomradet i Haverslev”.

By- og landzoneforhold
Lokalplanomradet er og vil fortsat vaere beliggende i byzone.

Vandforsyning
Erhvervsomradet forsynes med drikkevand fra Haverslev Vandvaerk.

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser, som
det er fastlagt i Regionplan 2005. Omradet ligger uden for indvindings-
oplandet til Haverslev Vandveerk.

I omrader med drikkevandsinteresser skal grundvandsressourcen sikres
gennem en generel beskyttelse af grundvandet, bade mod eksisterende
og nye forureningskilder.

Der er derfor vigtigt, at vej- og parkeringsarealer befaestes med fast
belaegning, sa regnvandet herfra kan opsamles og ledes til regnvandssy-
stemet.

Varmeforhold
Erhvervsomradet er forsynet med Naturgas, hvortil der er tilslutnings-
pligt.

Spildevandsforhold

Erhvervsomradet er omfattet af spildevandsplanen for Rebild Kommune,
hvor al spildevand skal ledes til Haverslev Rensningsanlag via offentlig
kloak.

Regnvand skal ligeledes ledes til offentlig kloak, som leder vandet til
regnvandsbassinet, hvorefter det ledes til recipienterne Overvad Baek og
Sgnderup a.

Forureningsforhold: Stgj, stgv og lugt

Forurening fra virksomhederne i omradet reguleres via Rebild Kommu-
nes miljgtilsyn jf. miljgbeskyttelsesloven og for de virksomheder, hvor
der kraeves en miljggodkendelse af vilkarene i denne miljggodkendelse..

I lokalplanomradet kan virksomheder, der efter en miljgskonsekvensvur-

dering kan placeres i miljgklasse 1 - 4, etablere sig. I erhvervsomradet
nord for kan virksomheder med miljgklasse 2 - 6 placere sig. Ved at op-

7
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dele omradet med forskellige miljoklasser forsgges at forebygge place-
ring af virksomheder, som kan give gener til eksisterende virksomheder
og at de miljgmaessige rammer for virksomhedens drift er relativt klare.

Den konkrete placering i forhold til boliger vil afhange af virksomhedens
miljgklassificering, f.eks. vil en virksomhed med en miljgklassificering 2
kunne placeres i en afstand af 20 meter fra boliger, hvorimod en virk-
somhed med en miljgklassificering 3 skal placeres i en afstand af 50
meter fra boliger. Der henvises til "Handbog om Miljg og Planlaegning”
udgivet af Miljgstyrelsen i 1992/2004. Uddrag fra handbogen:

I forbindelse med vurderingen af de enkelte virksomheders lokalisering, opereres der i
metoden med 7 klasser:

Klasse 1 omfatter de virksomheder og anlaeg, som ikke giver anledning til naevneveerdig
pavirkning af omgivelserne og sdledes kan integreres med boliger. Hovedparten af virk-
somhederne i denne klasse er forretninger, liberale erhverv, kontorer og sma virksomhe-
der med butik.

Klasse 2 virksomheder giver anledning til ganske ubetydelige pavirkning af de neermeste
omgivelser og vil kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Denne klasse
omfatter typisk mindre virksomheder af typen bogbinderier, elektronikvaerksteder og f.eks.
laboratorier.

Klasse 3 omfatter virksomheder, som fra udendgrs aktiviteter (herunder transport) og
smaafkast giver anledning til en mindre pavirkning af omgivelserne. Virksomhederne bgr
placeres i industriomrdder evt. i randzonen, hvis omradet er zonet, idet virksomhedstypen
ofte vil vaere forenelig med forureningsfalsom naboomrader. Inden for denne klasse falde
mange handvaerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Klasse 4 omfatter de mindre belastende af de egentlig produktionsvirksomheder. Som
hovedregel bgr de placeres i egentlige industriomrader. Klassen rummer bl.a. visse lev-
nedsmiddelfabrikker og mindre, overfladebehandlede virksomheder, herunder autolakke-
rier.

Klasse 5 rummer mere belastende produktionsvirksomheder/fabrikker, sdsom visse ma-
skinfabrikker, betonfabrikker og farve- og lakindustrivirksomheder.

Klasse 6 indeholder en raekke industrivirksomheder, som kan belaste omgivelserne i be-
tydelig grad. Placering bgr finde sted i stgrre industriomrader, s& den gnskede afstand i
forhold til falsomme naboer kan opnds. Eventuelt vil placering ogs8 kunne finde sted i
industriomrader forbeholdt virksomheder med szerlige beliggenhedskrav. Til klassen hgrer
f.eks. asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og betonfabrikker.

Klasse 7 omfatter virksomheder, der kan give anledning til en omfattende belastning af
omgivelserne, og som derfor normalt stiller saerlige beliggenhedskrav. Placering bgr finde
sted pa arealer forbeholdt virksomheder med szerlige beliggenhedskrav eller evt. i midten
af store industriomrader, hvor den forngdne afstand i forhold til fglsomme naboer kan
opnas. Desuden kan placering i saerlige tilfeelde ske i landzone pa baggrund af en naermere
planlaegning (evt. en VVM-vurdering). Klassen omfatter medicinal- og pesticidproduktion
og kraftvaerker.

Til hver klasse knytter der sig en anbefalet minimumsbeskyttelsesafstand til forure-
ningsfglsom arealanvendelse, som kan anvendes i planlaegningssituationen (zoning og
konsekvensomrader).

Der er altsd ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men der er tale om, at hvis
afstanden er kortere end den angivne, ma det ske ud fra oplysninger om de faktiske foru-
reningsforhold.

Minimumsafstandene er:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger )
Klasse 2 20 meter ( - )
Klasse 3 50 meter ( - )
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Klasse 4 100 meter ( - )
Klasse 5 150 meter ( - )
Klasse 6 300 meter ( - )
Klasse 7 500 meter ( - )

Trafikale forhold

Lokalplanomradet har vejadgang via den 5-benede rundkgrsel mellem
- Motorvejsafkgrslen/ Roldvej (E45),
- Hvidkildevej (mod Ngrager),
- Roldvej (mod Aars, rute 535),
- Jyllandsgade (Haverslev by) og
- Industriparken (naerveerende lokalplanomrade).

Indenfor lokalplanomradet har en grund tidligere veeret benyttet til par-
kering af biler og lastbiler. Denne grund er nu solgt til anden anvendel-
se, der er derfor planlagt etablering af en ny pendler-p-plads ved Jyl-
landsgade/ Roldvej dvs. lige udenfor naervaerende lokalplanomrade..

Naturbeskyttelsesforhold

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter natur-
beskyttelseslovens § 3.

Jordforurening

Matr. nr. 7cr Haverslev By, Haverslev er i henhold til jordforureningslo-
ven kortlagt pad vidensniveau V1.

I tilfeelde af, at anvendelsen af de kortlagte arealer andres til anvendel-
se af bolig, bgrneinstitution, legeplads samt rekreativt omrade, alment
tilgaengeligt omrade, kolonihaver, sommerhusgrund eller institution eller
hvis omradet er beliggende indenfor et omrade med szerlige drikke-
vandsinteresser eller i et indvindingsopland for et alment vandforsy-
ningsvandvaerk kraeves en ansggning om §8 tilladelse, dette er gaelden-
de for alt bygge- og anlaegsarbejde.

Rebild kommune har pa de gvrige matrikler i omradet ikke kendskab til,
at der indenfor lokalplanomradet er deponeret affald eller at der har vee-
ret aktiviteter, der kan have givet anledning til forurening af jorden.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres foru-
rening, skal arbejdet straks standses og Rebild kommune underrettes,
jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

Omradeklassificering

Den 1. januar 2008 er jordforureningsloven aendret, saledes at byzone,
jf. planlovens § 34 klassificeres som et omrade, der kan veere lettere
forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhaengende omrade
indenfor byzone ikke er lettere forurenet, skal kommunen gennem et
regulativ undtage omradet fra klassificeringen. Dette er pa nuvaerende
tidspunkt pr. 1. juli 2010 ikke sket for lokalplanomradet.
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I tilfaelde af at der skal flyttes jord fra en ejendom indenfor byzone, skal
dette anmeldes til Rebild Kommune. Anmeldeskema samt mere viden
om emnet kan findes pa8 kommunens hjemmeside.

Museumsloven

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kultur-
arv. Forud for ivaerksaettelse af jordarbejdet skal Museumslovens § 25-
27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggel-
ser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulig-
hed for at f& en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, fx knogler
fra mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenan-
laeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Aalborg Historiske Museum.

Miljegvurdering

Jeevnfgr Lov om miljgvurdering af planer og programmer, lov nr. 936 af
24. september 2009, § 4 stk. 1 har Rebild Kommune konkluderet, at
naervaerende lokalplan ikke vil have en sddan indvirkning pa miljget, at
der skal foretages en miljgvurdering efter samme lovs § 3 stk. 1.

Denne vurdering bygger pa nedenstdende screening:

Parameter | Energiforbrug | Trafikbelast- Kulturarv Biologisk Befolkningen/ Miljo/staj
Geografisk- ning mangfoldighed sundhed
niveau
Lokalt
okalt S @ S S S S
Regionalt
egone S @ @ S S S

Da lokalplanen erstatter en eksisterende lokalplan vurderes den nye lo-
kalplan ikke at fa veesentligt eendrede konsekvenser for omradet, men
nedenfor er anfgrt de mest relevante aspekter.

Energiforbrug:
Erhvervsvirksomhederne skal forsynes og opvarmes med Naturgas uan-

set, hvor det etableres, hvorfor energiforbruget afhaenger af bygninger-
nes isolering, energirigtige indretning og anvendelse.

Trafikbelastning:

Den motorvejsnaere placering af erhverv ved Haverslev vil medfgre en
gget trafikbelastning lokalt, idet der ikke er et tilstraekkeligt arbejds-
kraft- og kundegrundlag indenfor erhvervsomradets naermiljg.

I dagens Danmark arbejder man dog sjeeldent i sit naermiljg. Derfor kan
man spgrge sig selv om en placering ved Haverslev skaber mere trafik
end en placering ved Aalborg, Stgvring eller Hobro. Det afhanger natur-
ligvis af hvilke erhverv, der er tale om. Enkelte virksomheder retter sig
f.eks. direkte imod at servicere trafikanterne, der kgrer pa motorvejen.
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Motorvejen har udviklet sig til at vaere en af de vaesentligste transport-
korridorer i Danmark. Derfor vil placeringens trafikale konsekvenser ho-
vedsageligt belaste det overordnede vejnet, sdsom motorveje og andre
overordnede veje, og placeringen forventes derfor ikke at resultere i
flere trafikuheld. Tilsvarende vil Haverslev by blive forskanet for trafik-
ken af motorvejsbilister, der sgger et varieret udbud af mad, benzin,
toiletter og lign.

Kulturarv:

Erhvervsomradet er et eksisterende erhvervsomrade, hvor naerheden til
motorvejen dominerer omradet. Der er derfor ikke er en gammelt kul-
turarv, som skal bevares. I dette tilfaelde er udfordringen i hgjere grad,
at der skal opbygges et godt nutidigt erhvervsomrade, hvis kvaliteter
man for fremtiden gerne vil bevare.

Biologisk mangfoldighed:

Erhvervsomradet er for en stor dels vedkommende udbygget i et omra-
de, som har rummet en alm. landbrugsdrift og i takt med at omradet
udbygges vil disse blive inddraget. I omradet er der gst-vest vendt be-
plantet stgjvold, hvor der kan leve dyr. En del af virksomhederne f.eks.
enkelte bilforhandlere gnsker at have trddhegn omkring deres oplag af
personbiler af kriminalpraeventive arsager, men hegnene vil bremse
stgrre dyrs frie bevagelighed.

Befolkning/sundhed:

Etableringen af erhvervsomradet med flere stgrre virksomheder, der
beskeeftiger ufaglaerte, har haft stor betydning for lokalsamfundet. Det
har gget de ufagleertes jobmuligheder i et omrade, hvor der bor mange
ufaglaerte og hvor der er relativt fa virksomheder, der beskaeftiger ufag-
lerte.

Miljg/stai:

Virksomhederne i omradet er ved besigtigelse vurderet i forhold til hvil-
ke miljgklasse deres miljgmaessige belastning af omgivelserne svarer til.
Se afsnittet om forureningsforhold: Stg@j, stgv og lugt.

En miljgklasse er et begreb, som med ét tal vaerdisaetter den forure-
ningsgrad, som virksomheden pavirker omgivelserne med. Der kan dog
veere noget forskel pa virksomheder med samme miljgklasse alt efter
om det er r@g, stgj eller lugt, der giver det hgjeste udslag. En virksom-
hed som Mc Donald er tildelt en miljgklasse 3 pga. trafikbelastningen til
og fra restauranten, men da det er en fgdevarevirksomhed kan den blive
generet af en nabovirksomhed, som afgiver luftbaret forurening, selvom
den ogsa matte have miljgklasse 3.

Virksomhederne indenfor lokalplanomradet holder sig maximalt i miljg-
klasse 4, hvorfor det vil vaere relevant, at de kommende virksomheder
har tilsvarende miljgklasser. Ved at fastlaagge en maksimal miljgklasse 4
har man fravalgt de tungeste virksomheder.
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LOKALPLANENS FREMLAGGELSE

I overensstemmelse med Planlovens § 24 er der fastsat en frist pa 8
uger for fremseettelse af skriftlige indsigelser, kommentarer og an-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Ud over den normale offentligggrelse sendes forslaget ogsa til de pata-
leberettigede til de servitutter, som gnskes ophaevet Jf. Planlovens § 26
stk. 2 og 3.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter Planlovens § 17 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette som
hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet,
kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget. En forudsaetning herfor er, at udnyttelsen ikke
er i strid med den gaeldende Kommuneplan.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil forslaget er endelig ved-
taget, dog hgjst indtil 1 &r efter forslagets offentligggrelse.
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2. LOKALPLANBESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 246 FOR ERHVERVSOMRADE VED HA-
VERSLEV, REBILD KOMMUNE

I henhold til bekendtggrelse af lov om planlaegning nr. 937 af 24. sep-
tember 2009 med senere zndringer fastsaettes falgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

§1 LOKALPLANS FORMAL
1.1 Lokalplanens formal er:
. At udlaegge omradet til lettere erhverv, som anvisti § 3.1,

samt at optage de ggede detailhandelsbestemmelser for de
saerligt plladskraevende varegrupper

J at fastlaegge retningslinjer for omradets udformning
J at forebygge miljgmaessige konflikter virksomhederne imellem,
at forbedre virksomhedernes harmoniske fremtoning.

§2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag nr. 1
og omfatter matr.nr. 6h, 6bg, 7cr, 7cu, 7cv, 7cx, 8ac, 8ad,
27, og del af "s”, alle Haverslev by, Haverslev samt alle area-
ler, der efter den 1. maj 2010, udstykkes eller overfgres fra
de naevnte ejendomme indenfor lokalplanomradet jf. Kortbilag
1.

2.2 Lokalplanomradet er og forbliver beliggende i byzone.

§3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til centerformal (som butik-
ker til seerligt pladskraeevende varegrupper, liberale erhverv,
mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed), lettere indu-
stri, servicevirksomheder eller offentlige formal. Med service-
virksomheder menes f.eks. motel/hotel, fastfoodrestauranter,

13
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3.2

3.3

3.4

84
4.1

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

§6
6.1

6.2

6.3

servicestation, benzinsalg, kiosk og lign. til betjening af vej-
trafikken.

Indenfor lokalplanomradet kan der placeres virksomheder, der
har en maksimal miljgklasse 4, dvs. til og med miljgklasse 4.

For butikker indenfor lokalplanomradet kan det maksimale
bruttoetageareal vaere op til 3.000 m2 for saerligt pladskrae-
vende varegrupper.

Der ma ikke etableres boliger (hverken hel&rsbeboelse eller
ferie/fritidshuse) indenfor lokalplanomradet.

UDSTYKNINGER

Lokalplanomradet kan udstykkes i grunde med en mindste
grundstgrrelse pa 1500 m?2.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til omrddet m& kun ske fra Industriparken, som
udlaegges i 12 m bredde.

Der kan etableres overkgrsler til hver enkelt virksomhed di-
rekte fra Industriparken.

Der skal inden for omradet udlaegges 1 parkeringsplads pr. 25
m2 kontorerhverv og 1 pr. 50 m2 andet erhverv. P-pladserne
skal dimensioneres efter Vejdirektoratets regler.

I vejkryds skal sikres hjgrneafskaeringer i en ligebenet tre-
kant, hvor de to ben dannes af 10 m vej fra vejmidternes
krydsning. Industriparken ma kun forbindes med det gvrige
vejnet med udkgrsel til Industriparken i Nord og rundkgrslen
ved Roldvej i syd.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejendom ikke over-
stige 50 %, som beregnes efter det pa ansggningstidspunktet
geeldende Bygningsreglement.

Nyt byggeri ma ikke opfgres med mere end 2 etageR og med
en stgrre hgjde end 8,5 meter over terreen eller godkendt ni-
veauplan. Der kan dog i saerlige tilfaelde gives tilladelse til
stgrre hgjde for mindre bygningsdele, sdsom siloer, skorstene
mv, safremt virksomhedens indretning eller drift ngdvendig-
ggr dette.

Langs med Motorvejen er der en byggelinje pa 35 m meter.
Der er en byggelinje langs Roldvej pa 20 m, langs Jyllandsga-
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6.4

6.5

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

de og Industrimarken p& 10 m og 5 m fra mindre stikvej - al-
le malt fra vejskel.

Bebyggelsen skal desuden ligge mindst 50 m fra motorvejens
midterlinje, min. 25 m fra afkgrselsrampernes centerlinje og
min. 20 m fra Roldvejs midtlinje. Samtidigt skal der tillaagges
et hgjde- og passagetillaeg pd 2 * hgjdeforskellen + 1m.

Indenfor byggelinjearealerne ma der ikke etableres bygnin-
ger, skure, oplag, parkeres, laves veje eller lign.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Nye bygninger kan opfgres med tegl, trae, glas og plademate-
rialer sdsom eternit eller lign. Kun op til 35 % af virksomhe-
dens facade ma best3 af glas.

Ydervaegge skal fremsta i hvid, sort eller i farver fra jordfar-
veskalaen eller blandinger af disse.

Tagbeklaedningen ma ikke etableres med blanke, reflekteren-
de metalplader.

Skiltning og reklamering ma kun ske efter Rebild Kommunes
godkendelse i hvert enkelt tilfaelde.

Bygninger og facader ud mod motorvejen ma ikke "udstille
sig” med skilte, reklamer, flag eller belysning.

Der ma ikke etableres reklameskilte mod Roldvej eller Jyl-
landsgade.

UBEBYGGEDE AREALER

Byggelinjer mod Motorvejen og Roldvej skal besta af klippede
graesarealer. Byggelinjearealet mod Industriparken og Jyl-
landsgade skal fremsta med klippede plaener med traeer en-
keltvis eller i mindre grupper pa 3-7 stk.

De ubebyggede arealer, der ikke benyttes til fremvisning eller
oplag, skal fremstd med klippede plaener med traeer enkeltvis
eller i mindre grupper pa 3-7 stk.

De ubebyggede arealer skal holdes ordentlige og ryddelige.
Pladser til oplag af f.eks. materialer, affald mv. aftales i for-
bindelse med byggetilladelsen. Pladserne skal skeermes af
daekkende beplantning.

Der ma etableres 5*%5 cm tr&dhegn omkring virksomhedens
oplag, som skal daekkes af slgrende beplantning. Der ma ikke
etableres andre former for faste hegn mellem virksomheder-
ne. Der kan dog tillades stgjskeerme.
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8.5

8§89
9.1

9.2

§10

Terraenreguleringer skal ske pa en sddan made, at de eksiste-
rende terraenformer s3a vidt muligt folges. Ngdvendige terraen-

reguleringer p@ mere end +/- 1,00 meter skal saerskilt god-
kendes i forbindelse med byggetilladelsen.

TEKNISKE ANLAG
Al ledningsfgring skal ske i jorden.
Indenfor lokalplanomradet kan der placeres transformerstati-

oner og pumpestationer og lign., som skal daekkes af slgrende
beplantning.

OPHAEVELSE AF SERVITUTTER

Ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaaves den eksisterende
lokalplan 208 indenfor naervaerende lokalplanomrade.

§11

11.1

11.2

§12

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYG-
GELSE OG ANLAG

Fgr ny bebyggelse kan ibrugtages skal der foreligge en miljg-
godkendelse af virksomhedens aktiviteter.

Ny bebyggelse kan ikke tages i brug fgr den er tilsluttet Na-
turgas Midt-Nord.
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlo-
vens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i

overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende for-
hold, hvorfor den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette
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som hidtil.
Endvidere medfarer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende
lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lem-
pelser under forudsaetning af, at det ikke andrer den seerlige
karakter af det omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af lokalplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 26. august 2010
Saledes endelig godkendt af Rebild Byrad, den 16. december 2010.

Retsvirkningen indtraeder den 12. januar 2011, d.v.s. dato for
offentligggrelsen af lokalplanen.

(sign) (sign)
Anny Winther / Erik Odder
Borgmester Kommunaldirektgr
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